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| Laley 27.551 en su art 16 previ6 la registracion ante AFIP de contratos de locacion,

2 La AFIP lo reglament6 en la Resolucién General 4933/2021.

3 Cuando la RG determina “los OBLIGADOS a registrar” prevé a los locadores, arrendadores, sublocadores o
subarrendadores. Es decir, siempre el propietario esté obligado y el verbo utilizado es “deberdn registrarse™ (modo

imperativo).

4 En su art. 5 la RG prevé la registracion alternativa y/u optativa a través de lo que denomina “intermediarios™, resaltando
que el verbo utilizado es “podrén registrar™, es decir que no estan obligados sino que son determinados como sujetos a quien
los locadores pueden delegar la tarea administrativa.

En el Gltimo parrafo recalca la norma que siempre el obligado sigue siendo el locador mas alld de la delegacion a un
intermediario.

5 Enel anexo | de la norma define intermediario como aquel que efectiie intermediacion en la operacion econémica y cobre
comision, retribucion y/u honorario. Esta tautoldgica definicién podria ser ambigua pero es claro que quiso incluir a los
notarios y se complementa con el anexo 2 que los cita textualmente: escribanos: nimero de matricula y entidad regulatoria
de la actividad.

6 Es muy comun que los contribuyentes no sean quienes manejen los aspectos técnicos de los sistemas informéticos y no
estén habituados a completar formularios de transferencia electrénica de datos como los que utiliza la AFIP. Por ello suele
delegar esto en profesionales contadores.

7 No es menos cierto que los Escribanos y nuestra experticia en orden a sistemas como SICORE, CITI, COTI, etc nos han
situado en cercania a los profesionales de las Ciencias Econémicas, y hoy es muy comtin que un Escribano “ayude™ al
contador o al vendedor a preparar un COTI o un Certificado de no retencion de ITI.

Ello sumado a que los escribanos estamos habituados a registrar Autorizaciones de viaje, Autorizaciones de manejo, etc,
nos lleva a la razonabilidad de la norma que nos ha incluido como “intermediarios™ o cercanos al contrato locativo sobre
todo por la Certificacion de firmas que es recomendable agregar a dichos convenios para su fecha cierta y para acelerar los
pasos judiciales en caso de incumplimiento.

8 Es decir que la norma prevé que podamos ser los Notarios quienes registremos los contratos simplificando la tarea del
locador. Asi el Escribano puede completar su labor profesional con cuatro etapas y obviamente por cada una cobrar un
honorario; a) Verificacion de garantias (informes RPI); b) Confeccion del Contrato; c) Certificacion de Firmas; y d)
Registracion ante AFIP.

De este modo los interesados pueden encargar al Escribano todas las etapas del complejo instrumental referido a la Locacion
Inmobiliaria.
De ningtin modo la norma obliga al Notario a hacerlo. Es solo una alternativa mas para simplificar la tarea del contribuyente.

La actuacion notarial es optativa y queda a criterio del Locador de encargar o no este acto de registracion. Es decir que es
uno de los eventuales sujetos a los que la norma eligio para darle opciones al contribuyente.

9 Por tltimo en la faz de Asesoramiento Notarial, al igual que hacemos sobre cuestiones tributarias, podemos incluir en la
foja de Actuacion Notarial de certificacion de firmas la siguiente frase: “Se advierte al requirente de la obligacién de
inscribir el Contrato certificado de conformidad con la Resolucion General 4933™




